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BAGGRUND FOR SCREENINGEN

Den 21. juli 2004 tradte bestemmelserne om ‘Miljgvurdering af planer og
programmer’ i kraft. Lovens formal er at fremme baredygtig udvikling ved at
sikre, at der foretages miljovurdering af planer og programmer, hvis
gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Ovenstdende planforslag er omfattet af Lov om miljgvurdering, § 3, stk. 1, nr. 3.
Der skal dog kun gennemfgres en miljgvurdering, hvis det vurderes, at planens
gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljoet. Der er derfor foretaget en
indledende vurdering i forhold til lovens bilag 2, samt en vurdering i forhold til en
raekke miljokategorier (se nedenfor).

Formdlet med naerveerende screening er at afklare, om der efterfalgende skal
udarbejdes en egentlig miljgvurdering eller ej.

AFLYSNINGSDOKUMENTET GAR UD PA

Lokalplanomrade nr. L108 omfatter matr. nr. 11bm og matr. nr. 11af begge Alslev
By, Alslev og udger et areal pd ca. 9.500 m” Omradet er beliggende i den
sydvestlige del af Alslev, vest for Bredgade. Arealet er vist pa kortbilag 2.

Aflysningsdokumentet giver mulighed for, at lokalplan nr. L108 aflyses i sin
helhed. Lokalplan L108 giver mulighed for, at der inden for lokalplanomradet kan
ske en om- og tilbygning af Thueslund Plejecenter. Lokalplanens
anvendelsesbestemmelser fastleegger, at omrdadet kun ma anvendes til
institutioner som aeldreboliger og plejecenter. | tilknytning ti plejecenteret kan
der opfares 13 plejeboliger.

Thueslund Plejecenter er sidenhen lukket i 2016 i overensstemmelse med Varde
Kommunes strategi om lukning af plejecentre. Varde Bolig Association gnsker at
udnytte de eksisterende mindre bygninger tilknyttet plejecenteret til boligformal,
herunder familieboliger. Plejecenterets tidligere hovedbygning skal nedrives, og
der vil blive etableret et grant omrade med parkering pa grunden. Lokalplan nr.
L108 fastlaegger omradets anvendelse til institutioner som aeldreboliger og
plejecenter. En andret anvendelse til boligformal er ikke i overensstemmelse
med lokalplanens formal og anvendelsesbestemmelser.

Det vurderes at planleegningen for omrddet ikke leengere er tidssvarende.
Lokalplanen ophaeves derfor iht. planlovens § 33, stk. 1, nr. 2, da udviklingen
indenfor lokalplanens omrade ikke leengere ggr det muligt at administrere
tilladelser m.v. uden anvendelse af § 14 og § 19, idet omradets hidtidige
zonestatus opretholdes.

Med forslag til ophaevelse af lokalplan nr. L108. opdeles rammeomradet saledes
at den del med boligerne overgar til rammeomrade 02.01.C01 centerformal i
forbindelse med Forslag til Kommuneplan 2017. Hovedbygningen nedrives, og
grunden forbliver i rammeomrade 02.01.003 offentlig formal. Ved ophaevelse af
lokalplan nr. L108 er det rammebestemmelserne fra Forslag til Kommuneplan
2017, der regulerer omradets fremtidige anvendelse.

Hvis der forekommer bygherregnsker i omrddet, der vurderes at vaere
lokalplanpligtige, kan kommunen forlange udarbejdet en ny lokalplan for



omradet. En ny lokalplan er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og skal screenes iht. lovens bilag 2.

KONKLUSION

Der er gennemfgart en screening efter de kriterier, der er angivet i lovens bilag 2. |
screeningen er anvendt et skema med en raekke miljgtemaer, herunder de
temaer, som en miljgvurdering jf. lovens § 1, stk. 2, skal omfatte. Skemaet fremgar
pa de naestfglgende sider.

Aflysning af lokalplan nr. L108 vurderes pa baggrund af screeningen ikke at
kunne fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og er derfor ikke omfattet af krav

om miljevurdering. Aflysningsdokumentet giver mulighed for en ophaevelse af
lokalplan nr. L108, da der ikke lzengere er behov for en anvendelse til plejecenter
indenfor lokalplanens omrade. Omradet vil fremtidigt anvendes til boligformal
iht. kommuneplanens rammebestemmelser og en ophavelse af planen medfgrer
ingen vaesentlige aendringer ift. eksisterende forhold.



AFLYSNING AF LOKALPLAN L108 FOR
ET OMRADE OMKRING THUESLUND
PLEJECENTER | ALSLEV

Tjeklisten har til formdl at foretage en vurdering af, hvorvidt et planforslag har veesentlige miljomeaessige
konsekvenser.

Miljokonsekvenserne kan vaere bdde positive og negative, og der skal tages hensyn til bade kortsigtede,
langsigtede, direkte og indirekte effekter.

Begrundelser/bemaerkninger:

(Inkl. initialer/afd./dato for kommentar)
Med mindre andet star beskrevet, er feltet
udfyldt af sagsbehandler den anforte dato.

En opheevelse af lokalplan L108 medfgrer en aendret anvendelse fra plejecenter til
boligformal i form af familieboliger. De eksisterende bebyggelser bevares og ombygges i
mindre omfang. Der sker ingen vaesentlig andring af bystruktur og byprofil.

Omradet ligger ikke indenfor kystnaerhedszonen og ikke indenfor udpegninger til seerlige
veerdifulde landskabsomrader.

Aflysning af planen medfarer ingen andringer.

Omrddet ligger inden for kirkeomgivelserne for Alslev Kirke, beliggende i udkanten af
byen mod nord. Der findes flere boliger nord for planomradet. En ophaevelse af planen
medferer ikke opfarelse af ny bebyggelse. Der kan ske mindre om- og tilbygninger af
eksisterende bebyggelse, hvilket vurderes ikke at ville pavirke indsigten til og udsigten fra
kirken.
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BYARKITEKTONISK VARDI
Fx: Bystruktur, Byprofil, Byafgraensning, X
Visuel/aestetisk  pavirkning, Seerlige hensyn,
sammenhange mv.
LANDSKABSARKITEKTONISK VARDI X
Fx: Veerdifuldt landskab, Kystnaerhed, Geologiske
interesser, Terreenformer, Visuel pavirkning, sterre
uforstyrrede landskaber,
KULTURARV OG
ARKAOLOGISKE FORHOLD
X
Fx: Veerdifulde kulturmiljger, Jordfaste
fortidsminder, Kirkebyggelinie, Arkitektonisk og
arkaeologisk arv. Bevaringsvaerdige bygninger.
GR@NNE OMRADER OG BEPLANTNING
Fx: Parkomrader, landskabskiler, skov, veerdifuld
X

beplantning, og adgang til disse omrader.
Medferer  projektet indgreb i et grent
landskab/omrade? Driftsformer, plantevalg og
beplantning ift. bebyggelse

Omradet graenser mod vest op til et starre skovareal. Ophaevelse af planen medfarer
ingen aendringer ift. adgang til skovomradet.




NATURBESKYTTELSE

DYRE- OG PLANTELIV SAMT
BIOLOGISK MANGFOLDIGHED

Fx: Andringer i kvaliteten og omfanget af
levesteder for planter og dyr. Fredede arter.
Aktiviteter eller faerdsel i naturen, der pavirker
plante- eller dyrelivet. Spredningskorridor for
vilde dyr, Bilag IV arter

Arealet fremstar bebygget og befaestet med parkeringsarealer. | tilknytning til
bebyggelserne er der falles opholdsarealer, der fremstar som grgnne graesarealer med
beplantning og enkelte storre traeer. Mod vest greenser omradet op til et skovareal.

Der er ifglge arealinfo ikke registreret artsfund i omradet.

En andret anvendelse fra plejecenter til boligformal medferer ingen vaesentlige
andringer.

NATURBESKYTTELSESINTERESSER

Fx: § 3-s@, -mose, -overdrev, -a. Beskyttede jord-
og stendiger, vandhuller. Skovbyggelinie,
Strandbeskyttelseslinie. Seerligt
beskyttelsesomrade, Natura 2000

Der findes ingen beskyttede arealer iht. naturbeskyttelseslovens § 3 indenfor omradet.

En mindre del af omradet vest for de eksisterende bebyggelser ligger indenfor
skovbyggelinen for skoven mod vest. Skoven er desuden palagt fredsskovspligt. Opferelse
af ny bebyggelse indenfor skovbyggelinjen forudsaetter en dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 17.

Naermeste Natura 2000 omrade er beliggende godt 1 km mod nord - habitatomradet
Alslev Adal.

En aendret anvendelse fra plejecenter til boligformal medfarer ingen vaesentlige
andringer.

SKOVREJSNING

Fx: skabes eller fjernes der skov?

FORURENING
LUFT

Fx: luftforurening fra trafik og virksomheder. Er
placeringen pavirket af luftforurening fra
omgivelserne? Neerhed til landbrug?

LYS OG/ELLER REFLEKSIONER

Fx:  Bygningsoverfladers, belysnings, skiltes,
trafikanlaegs og keretgjers pavirkning i forhold til




naboomrader og trafikanter

JORD

Fx: Kortlagt jordforurening? Pavirkning af inde-
/udeklima. Jordens overflade, anvendelighed,
dyrkningsveerdi. Nedsivning i jorden. Vind- eller
vanderosion. Jordhandtering,
omradeklassificering

GRUNDVAND

Fx: 300 m beskyttelseszone til
vandforsyningsanlaeg/ -boringer. Risiko for
nedsivning af forurenende stoffer.
Drikkevandsforsyning/reserver. OSD-omrade,
Fremtidig vandforsyningsomrade.

Indvendingsopland til vandvaerker

Der findes ingen arealer indenfor omradet, er der registreret som forurenet iht.
jordforureningsloven. Omradet ligger ej heller indenfor omradeklassificeringen.

OVERFLADEVAND

Fx: Udledning af organiske, uorganiske, toksiske
stoffer til sger/vandlgb, vandmiljgplan,
vadomrader

Omrddet ligger ikke indenfor omrade med drikkevandsinteresser.

UDLEDNING AF SPILDEVAND

Fx: Maengde, betydning for recipient, renseanlaegs
kapacitet

Ingen vaesentlige aendringer ift. eksisterende forhold.

ST@J OG VIBRATIONER

Fx: stgjpavirkning af omgivelserne. Er
placeringen pavirket af stgj fra omgivelserne?
Trafikstej! Stejgraenser i og uden for planomradet

Det forventes, at mangden af spildevand stort set vil veere uzendret.

Miljastyrelsens vejledende graensevezerdier for trafikstgj, jf. vejledning om "Stgj fra veje”,
vejledning nr. 4/2007 eller senere udgave, skal til enhver tid kunne overholdes.
Fordelingsvejen Bredgade forventes ikke at belaste omradet med trafikstej, da den ikke er
seerlig trafikbelastet.

Desuden gelder bygningsreglementet ved nybyggeri, starre ombygninger og sendret
anvendelse. Stgjniveauet fra trafik ma indenders med lukkede vinduer ikke overstige Lden
33 dB for bl.a. boliger.

En a&endret anvendelse fra plejecenter til boligformal medfarer ingen vaesentlige
2&ndringer og samme graensevaerdier skal overholdes.




LUGT

Fx: Udledning af stoffer der giver lugtgener. Er
placeringen  pavirket af  lugtgener fra
omgivelserne?

TRAFIK OG TRANSPORT
SIKKERHED/TRYGHED

Fx: Oversigtsforhold, trafikstgj, skolevej

En fremtidig anvendelse til boligformal medferer ikke lugtgener for omgivelserne.

Omradet pavirkes ikke af lugtgener fra omgivelserne.

En aendret anvendelse fra plejecenter til boligformal vil medfere en aendring af
trafikmenster. Dog vurderes trafikmaengden til og fra boligomradet at vaere begraenset, da
der er tale om et mindre antal boliger. Der er gode oversigtsforhold ved ind-/udkersel via
Bredgade. Der findes ved planens udarbejdelse et fodgaengerfelt over Bredgade.

TRAFIKAFVIKLING/-KAPACITET

Fx: Tilgeengeligheden til omradet med bil eller
kollektiv transport samt for cyklende og gaende.
@get trafikmaengder?

RESSOURCEANVENDELSE
AREALFORBRUG

Der kan ske adgang til omradet fra Bredgade. Der findes gode parkeringsforhold indenfor
omradet.

Jf. ovenfor.

Der inddrages ikke yderligere areal.

ENERGIFORBRUG

En aendret anvendelse til boligformal vurderes ikke at sendre vaesentligt pa energiforbrug.
Der opfares ikke ny bebyggelse. Der kan ske mindre om- og tilbygninger til eksisterende
bebyggelse.

VANDFORBRUG

Se ovenfor.

PRODUKTER, MATERIALER, RASTOFFER

Se ovenfor.

AFFALD

Fx: Genanvendelse. Forggelse af affaldsmaengde.
Transport af miljefarlige stoffer,
arbejdstilsynsforhold for

renovationsmedarbejdere

En aendret anvendelse til boligformal vurderes ikke at medfere vaesentlige eendringer af
affaldsmaengder.




BEFOLKNING OG SUNDHED

MENNESKER

Fx: belastningsfaktorer som stgj, luftforurening og
stresspavirkning. det fysiske arbejdsmiljs, det
psykosociale arbejdsmiljg, tryghed i lokalomradet

SUNDHED

Fx: Forventes det, at forslaget vil have vaesentlige
konsekvenser for livsstilsfaktorer herunder:
Rygning, Alkohol- og stofmisbrug, Fysisk
inaktivitet eller @vrigt misbrug

BOLIGMILJ@

Fx: Skabes der oplevelsesrige og trygge
boligmiljger og pévirkes eksisterende boligmiljoer
af planen? Planens konsekvenser for neeromradets
beboere.

FRILUFTSLIV/REKREATIVE INTERESSER

Fx: Skaber planen mulighed for udendersophold -
herunder leg og sport m.v. Mulighed/adgang til
rekreative oplevelser

Omradets anvendelse andres fra tidligere plejecenter til boligformal i form af
familieboliger. Eksisterende bebyggelser om- og tilbygges og de eksisterende udendars
opholdsarealer fastholdes i starst mulig omfang. En ombygning af eksisterende
bebyggelse vurderes ikke at medfgre vaesentlige sendringer ift. eksisterende forhold.

SVAGE GRUPPER

Fx: Bern, eldre og borgere med handicap,
tilgeengelighed for alle?

Udendars eksisterende opholdsarealer fastholdes.

SOCIALE KONSEKVENSER

Fx: Forventes det, at forslaget vil have vaesentlige
konsekvenser for borgernes sociale deltagelse
herunder: Deltagelse i foreningsliv, Benyttelse af
lokalomradets muligheder, Socialt netvaerk
generelt

BRAND, EKSPLOSION, GIFTPAVIRKNING




Jf. beredskab ang. fx risikobekendtgerelsen.

NEJ

Aflysning af lokalplan nr. L108 vurderes pa baggrund af screeningen ikke at kunne fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget og er derfor ikke omfattet af krav om miljevurdering.

Aflysningsdokumentet giver mulighed for en ophaeevelse af lokalplan nr. L108, da det
tidligere plejecenter er lukket og ejendommens bebyggelser gnskes anvendt til
boligformal i form af familieboliger. En aendret anvendelse fra plejecenter til boligformal
vurderes ikke medfare vaesentlige sendringer af eksisterende forhold og det vurderes at
ophaevelse af planen ikke vil pavirke miljget vaesentligt.

KLAGEVEJLEDNING

Ud fra screeningen er det byradets vurdering, at planen ikke kan fa sa vaesentlige indvirkninger pa miljoet at udarbejdelse af en miljgrapport er kreevet.

Der kan klages til Natur- og Miljgklagenaevnet over en plans lovlighed, herunder om en plan er lovligt tilvejebragt. Ifglge planlovens § 58, stk. 1, pkt. 4, kan der kun
klages over retlige spargsmal. Det vil sige, at der ikke kan klages over, at en plan findes uhensigtsmaessig. Klagefristen er 4 uger efter offentliggerelsesdatoen.

Desuden kan kommunalbestyrelsens afggrelse efter lov om miljgvurdering af planer og programmer - om at der ikke er behov for at udarbejde en miljgvurdering af
planforslaget - paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet, jf. miljgvurderingslovens § 16.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen er tilgeengelig pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Varde Kommune. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for Varde Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.



Natur- og Miljgklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du @nsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Varde Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde eller pa email til vardekommune@varde.dk.
Varde Kommune videresender herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis afgerelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afgerelsen er bekendtgjort af kommunen eller — i forbindelse med klage - af Natur-
og Miljgklagenavnet.



BILAG 2 - OVERSIGTSKORT OVER PLANOMRADET

Ophaevelse af lokalplan nr. L108 for et omrade omkring Thueslund Plejecenter i Alslev




